COOP druzstvo HB

1ICO: 00032115
se sidlem U Rajské zahrady 1912/3, Zizkov, 130 00 Praha 3
zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. Dr 8053

(ndstupnické druZstvo)
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Jednota, spotiebni druzstvo v Jindrichoveé Hradci

ICO: 00031879
se sidlem sidlisté Vajgar 595, Jindfichtiv Hradec Ill, 377 01 Jindfichliv Hradec
zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, sp. zn. Dr 226
(slucované druZstvo)

JEDNOTA
JINDRICHUV HRADEC




Spolecna zprava o fuzi

vyhotovena ve smyslu ustanoveni §§ 24 a nasl. zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti
a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (,zakon o pfeménach”) v navaznosti na Projekt fuze sloucenim
vyhotoveny niZe uvedenymi zu¢astnénymi druzstvy:

1. COOP druistvo HB
ICO: 00032115
se sidlem U Rajské zahrady 1912/3, Zizkov, 130 00 Praha 3
pravni forma: druzstvo
zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. Dr 8053
zastoupené predsedou predstavenstva Ing. Vladimirem Stehnem

(dale téz jen ,COOP HB“) jako ,nastupnické druzstvo”

2. Jednota, spotiebni druistvo v Jindfichové Hradci
ICO: 00031879
se sidlem sidlisté Vajgar 595, Jindfichlv Hradec IIl, 377 01 JindfichQv Hradec
pravni forma: druZstvo
zapsand v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich, sp. zn. Dr 226
zastoupend predsedou predstavenstva Ing. Radimem Klaskou a mistopredsedou predstavenstva
Romanem Némeckem

(dale téz jen ,,JEDNOTA“) jako ,,slu¢ované druzstvo“

spolecné téz obé téz jen jako ,Zacastnéna druistva“,

nebo kazdé jednotlivé téZ jen jako ,Zuc€astnéné druzstvo”.

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Pravni Uprava procesu fuze slou¢enim je upravena obecné v ustanoveni § 60 a nasl. zakona o
preménadch, zvlastni ustanoveni jsou pak zejména v § 166 a nasl. zakona o pfeménach. Fuze je jedna
z forem pfemén obchodnich korporaci, mezi néz se fadi i druzstva, ktera tak také se mohou slucovat.

1.2. PFi fazi sloucenim sluéované druzstvo zanikne bez likvidace a jeji jméni prejde na nastupnické
druzstvo, tzn. v disledku fuze sloué¢enim dojde ke dni zapisu fuze do obchodniho rejstfiku k pfechodu
jméni Jednoty, spotfebniho druzstva v Jindfichové Hradci na nastupnické druzstvo COOP druzZstvo HB
a nastupnické druzstvo vstupuje do pravniho postaveni slucovaného druzstva (tento vysledek dale
nazyvan v této zpravé také jen jako ,Faze").

1.3. Jednad se o fuzi vnitrostatni — FUze nema preshranicni charakter, neprobihd mezi zahrani¢nimi
druzstvy.
1.4. Zakon o preménach podrobné upravuje postupné kroky procesu fuze sloucenim, jakoz i predpoklady,

které je treba pro jeho Uspésnou realizaci splnit.

Proces Fuze byl zapocat vypracovanim Memoranda statutarnich organa druzstev a jeho schvalenim
statutarni organy druzstev a nasledné i jeho uzavienim dne 8.4.2024. Memorandum bylo nasledné
schvaleno také c¢lenskymi schlizemi obou Ziucastnénych druzstev v roce 2024.
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1.5. Béhem roku 2024 a na zac¢atku roku 2025 probihaly dal$i nezbytné kroky v procesu pfiprav fuze: byly
sestaveny konecné ucetni zavérky Zucastnénych druZstev, sestavena zahajovaci rozvaha COOP HB,
jmenovan spolecny znalec pro fuzi a vyhotovena jeho spolecna znalecka zprava o fuzi (ta potvrdila
pfimérenost a odlvodnénost vyménného pomeéru ¢lenskych podilli ¢lentd JEDNOTY za ¢lenské podily
v COOP HB), byla uc¢inéna nezbytna oznameni poskytovatelim verejné podpory, resp. byli pozadani
poskytovatelé dotaci o udéleni souhlasli s pfechodem prav a povinnosti z rozhodnuti o poskytnuti
dotaci na nastupnické druzstvo.

Rovnéz byl radné zpracovdn zakonem vyzadovany projekt fuze sloucenim (dale také jako ,Projekt"),
ktefi resi zakladni podminky celé Fuze, a tento dokument uloZen do sbirky listin vedené rejstfikovym
soudem pfislusnym podle sidla kazdého Zucastnéného druzstva. Spolu s timto bylo zvefejnéno i
upozornéni pro Cleny Zucastnénych druzstev a véfitele Zucastnénych druzstev, v némz jsou tito
vSichni soucasné radné informovani o svych pravech.

1.6. Proces fuze vrcholi pfipravou ¢lenskych schizi Zucastnénych druzstev, na nichz ma byt Projekt
schvalovan. V pfipadé schvaleni Fuze ¢lenskymi schlizemi obou Zucastnénych druZstev bude podan
navrh na zapis této fuze sloucenim do obchodniho rejstfiku. Pravni ucinky fuze slou¢enim nastavaji
dnem zdpisu fuze do obchodniho rejstfiku. Od tohoto dne se c¢lenové JEDNOTy stavaji cleny
nastupnického COOP druzstva HB. Nastupnické druzstvo se zdpisem fuze slou¢enim do obchodniho
rejstfiku stava univerzalnim pravnim nastupcem JEDNOTYy.

1.7. Z ekonomického pohledu je pro fuzi slouc¢enim dulezity tzv. ,rozhodny den faze" — ten byl stanoven
na 1.1.2025.
Ke dni pfedchazejicimu tento den byla sestavena konec¢na uUcetni zdvérka Zucastnénych druistev ve
formé fadné ucetni zavérky, tzn. byly k tomuto vyuzity Ucetni zavérky, které by druzstva musela
vyhotovit, i kdyby Fuzi nerealizovala. Od ,rozhodného dne fuze" se z pohledu Ucéetniho veskera
jednani uskutecnéna slu¢ovanym druzstvem povazuji za jedndni uskute¢néna na ucet nastupnického
druzstva. Dojde-li nasledné k zdapisu fuze slou¢enim do obchodniho rejstfiku, tento stav se de iure
zpétné potvrdi. Pokud k zapisu Fuze do obchodniho rejstfiku nedojde, otevie slu¢ované druzstvo
zpétné své Ucetnictvi a od rozhodného dne fuze zauctuje veskerd svd jednani samostatné a v
samostatném Ucetnictvi pokracuje i nadale.

1.1.2025 Zverejnéni
ROZHODNY projektu fluze,
DEN FUZE. informovani
Ugetni zavérky véfiteld,
k 31.12.2024. priprava
Zahajovaci ¢lenskych
rozvaha COOP Oznameni schlzi Zapis fuze do
Zacatek druzstva HB poskytovatelim zucastnénych obchodniho
procesu fuze k1.1.2025 dotaci druzstev rejstriku
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2. Odivodnéni vyménného poméru podili z pravniho i ekonomického hlediska,
dochazi-li k jejich vyméné

2.1 Vyménnym pomérem se obecné rozumi vymezeni podill ¢lend zanikajici korporace v nastupnickém
druzstvu. Vyménny pomeér slouzi k urceni miry Ucasti, kterou nabudou ¢lenové JEDNOTy vyménou za
jejich ucast na slu¢ovaném druzstvu JEDNOTA, které se slouci do COOP HB. V tomto ohledu je vyménny
pomér také vyjadrenim poméru hodnot jednotlivych Ucasti na Zicastnénych druzstvech.

2.2 Stanovit pfipadny vymeénny pomér podill ¢len(l zanikajiciho druzstva na nastupnickém druZstvu nafizuje
zakon o preménach (§ 70). Ten v tomto ustanoveni obsahuje prehled naleZitosti tzv. projektu fuze, kdy
v tomto dokumentu jsou zaroven uvedeny viechny zakladni parametry fuze.

2.3 Vyménny pomér podild ¢lend slucovaného (zanikajiciho) druistva na nastupnickém druistvu je
navrhovan tak, Ze ¢len slu¢ovaného druzstva JEDNOTA za svUj zakladni ¢lensky vklad ve vysi 2.000,- K¢
ziska na nastupnickém druzstvu COOP HB jeden zakladni ¢lensky vklad ve vysi 800,- K¢ a devét dalsich
¢lenskych vklad(, kazdy ve vysi 800,- K. To znamen3, Ze za svlj podil v nominalni hodnoté 2.000,- K¢
obdrzi podil(y) v celkové nominalni hodnoté 8.000,- K¢.

2.4 Takovy vyménny pomér povazuji zucastnéna druistva za vhodny i odlvodnény, a to i vzhledem
k celkovym okolnostem a k zamyslenému vysledku flze. Je vhodny i odlvodnény v tom smyslu, Ze se zde
sluCuji dvé Uspésnd druzstva, ktera ve fazi vidi dalsi podnét ke svému rozvoji. Z vyménného pomeéru
vychazi druzstva z Ucetni hodnoty JEDNOTYy i jeji Uspésnosti v rdmci své podnikatelské ¢innosti.

2.5 Zhodnocenim vyménného poméru a jeho vhodnosti, odivodnénosti i pfimérenosti se zabyvala rovnéz
spole¢na znaleckd zprava o flzi znalce pro fuzi pana Ing. Martina Vetchého, 1CO: 12431991. Toho
jmenovala za znalce pro fuzi soucasné obé Zucastnéna druzstva, kdy Ing. M. Vetchy je soudnim znalcem
pro obory znalecké ¢innosti: Ekonomika - Ceny a odhady nemovitosti a ocefiovani podnikd.

V jeho spolec¢né znalecké zpravé o fuzi se mj. konstatuje: ,,Po provedeném prepoctu vychdzi pomér
hodnoty clenského podilu na viastnim kapitdlu u Jednoty, spotfebniho druZstva v Jindfichové Hradci ku
hodnoté clenského podilu na vlastnim kapitdlu COOP druZstva HB po zaokrouhleni na 10:1, tedy piné
v souladu s navrZenym vyménnym pomérem. Znalec md za to, Ze vyménny pomér clenskych vkladi
navrZeny v projektu je proto vhodny a odivodnény.“ ... ,Na zdkladé provedené analyzy Ize konstatovat,
Ze navrZeny vyménny pomér hodnoty clenskych podili se jevi jako spravedlivy a odiivodnény a nejsou
k nému Zadné vyhrady a rovnéz zakonné podminky pro pomér zdkladniho kapitdlu a vilastniho kapitdlu u
obou na fuzi zucastnénych druZstev jsou splnény.”

2.6 Odavodnéni vyménného poméru podilti z ekonomického hlediska vychazi z propoctu poctu ¢lend, resp.
¢lenskych vkladll k hodnoté vlastniho kapitalu Zacastnénych druzstev. UZ i na zakladé ucetnich udajl
Zucastnénych druzstev ke dni 31. 12. 2023 vyplyvalo, Ze na jeden ¢lensky vklad ¢lena JEDNOTy by mélo
pfipadnout min. 7,23 vkladd v nastupnickém druzstvu.

2.7 Navrhovanych 10 clenskych vklad(, které ¢lenové JEDNOTYy ziskaji v COOP HB, tuto zadkladni minimalni
hodnotu prevysuji. Dlvod( tohoto rozdilu v navrhovaném poméru jedna ku deseti je vice, nicméné
hlavnim dlvodem je zejména strukturdlni posouzeni hodnoty jednotlivych aktiv obou druZstev.
Z dostupnych udajt ke dni 31. 12. 2024 vyplyva, Ze zatimco pomér ucetnich hodnot DHIM k hodnoté aktiv
u COOP HB ¢ini 36,9 % (pomér 813 mil./hodnota aktiv 2 203 mil. K¢), u JEDNOTYy je tento pomér 56,71 %.
(tj. pomér 190 mil./hodnota aktiv 335 mil. K&). Znamena to, Ze COOP HB ma ve svém portfoliu aktiv
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vyrazné vice aktiv v podobé finanénich prostfedki, zasob ¢i pohledavek, kde obecné realna hodnota
téchto aktiv je ve vysi jejich ucetni hodnoty. Pfi stanoveni vyménného poméru bylo tak prfedevsim vzato
v Uvahu, Ze u obou druZstev neni zlstatkova Ucetni hodnota DHIM plné vypovidajici (v fadé ptipadl jsou
ucetni hodnoty nemovitosti kvili pofizovacim hodnotam pred 20 a vice lety vyrazné pod jejich souc¢asnou
realnou hodnotou). Navic u COOP HB doslo v roce 2023 ke koupi velkého mnozstvi hmotného majetku
(sité prodejen byvalého druzstva Jednoty Moravské Budéjovice) a to za trzni cenu v hodnoté cca 440 mil.
KE. Pokud by bylo hypoteticky provedeno narovnani ucetnich hodnot DHIM na jejich odhadovanou
aktualni hodnotu u obou Zucastnénych druzstev (na dvojnasobek hmotného investicniho majetku
pofizeného v minulosti, tj. mimo nové ziskany hmotny majetek nabyty COOP HB v roce 2023), dostali
bychom se k poméru témér jedna ku jedné, resp. pti tomto propoctu bychom se dostali u COOP HB na
hodnotu DHIM ve vysi 1 186 mil. K&, celkova hodnota vlastniho kapitalu by se navysila z 1 767 mil. na
2 140 mil. K¢ a pfi 16 290 ¢lenskych vkladech by hodnota 1 ¢lenského vkladu Cinila 131,4 tis. KE. V pfipadé
JEDNOTy by pak pfi stejném propoctu ¢inila hodnota DHIM 381 mil. K¢, celkovd hodnota vlastniho
kapitalu by se navysila na 414 mil. K¢&. a pfi 317 ¢lenskych vkladech by pak hodnota 1 ¢lenského vkladu
¢inila 1 306 tis. KC. Tzn. pfi tomto propoctu je vyménny pomér prakticky odpovidajici.

Na zakladé vySe uvedeného se lze domnivat, Ze navrhovany sménny pomér je odpovidajici,
neposkozuje Zadného z ¢lenid obou druistev a je relevantni.

3. Odtivodnéni vyse pripadnych doplatku

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Projekt nepodita s Zadnym poskytovanim doplatkd.

Vyménny pomér dosavadnich c¢lenskych vklad( ¢leni JEDNOTy, stanoveny v Projektu, povazuji statutarni
organy Zucastnénych druistev jak za vhodny a odivodnény, tak za plné dostatecny, tzn. nevzbuzujici
nutnost stanovovat doplatky.

Proti vyménnému poméru dosavadnich c¢lenskych vkladl ¢lent JEDNOTy, stanovenému v Projektu,
nevznesl namitky ani znalec pro fuzi ve spole¢né zpravé o fuzi.

Sohledem na vySe uvedené pak ani tato zprdva o preméné neobsahuje Zadné odlvodnéni vyse
pfipadnych doplatkd.

4. Vysvétleni opatieni ve prospéch vlastnikti jednotlivych druhi cennych papirt
emitovanych osobou zticastnénou na preméné

4.1. Zucastnénda druZstva konstatuji, Ze neemitovala zadné cenné papiry, proto ani Projekt nepocita a

nepocital s jakymikoli opatfenimi ve prospéch vlastnikd jednotlivych druhd cennych papiri emitovanych
jakoukoli osobou ztucastnénou na preméné.

S ohledem na tento fakt pak ani tato zprdva o preméné neobsahuje Zadné vysvétleni opatfeni ve
prospéch vlastnikd jednotlivych druhl cennych papirl emitovanych osobou zicastnénou na preméné.
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5.

Popis obtizi, které se vyskytly pfi ocenovani, nebo udaj, Ze se Zadné obtize nevyskytly

5.1.

5.2.

5.3.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, byl na zdkladé spolec¢né zadosti na jmenovani znalce pro fuzi stanoven pro Fuzi
jako znalec pro fuzi pan Ing. Martin Vetchy, 1CO: 12431991 coby soudni znalec pro obory znalecké
¢innosti: Ekonomika - Ceny a odhady nemovitosti a ocefiovani podnik.

Spoleéna znaleckd zprava tohoto znalce pro fuzi nekonstatovala jakékoliv obtize pfi ocefovani majetku
Zucastnénych druzstev a ani z komunikace se znalcem pro fuzi nevyplynuly Zadné informace o jakychkoliv
obtizich pfi ocenovani majetku Zu¢astnénych druzstev.

Obé druzstva podléhaji auditu, kdy u obou Zucastnénych druZstev zaroven auditofi konstatovali, Ze
ucetni zavérky podavaji vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv toho kterého druzstva. | tento fakt byl dle
presvédceni statutarnich organli Zucastnénych druistev (vedle naleZité soucinnosti poskytnuté znalci,
ktery s procesy fuzi ma zkusSenosti) dobrym predpokladem pro to, aby ocefiovani probéhlo bez
komplikaci.

6. Zmeény ekonomického a pravniho postaveni clenli Zucastnénych druistev,
véetné zmény rozsahu ruceni ¢lent druZstev nebo nékterych z nich,
pokud se rozsah ruceni ¢leni nebo nékterych z nich méni

6.1.

6.2.

Ekonomické postaveni ¢lent jak JEDNOTy coby druZstva slu¢ovaného, tak ¢lenti COOP HB coby druZstva
nastupnického se realizaci Fuze primarné zlepsi. | to je dlvodem navrhu realizovat Fuzi. Zlepseni
ekonomického postaveni by mély prinést predevsim pozitivni synergické efekty Fuze. Ty by mély vyustit
nejen v lepsi ekonomické vysledky (tzv. v docileni vyssiho zisku), a to zejména diky budoucim vy$sim
Usporam a tim padem i nizsSim nakladlim (zejména na spravni zalezZitosti a snizeni naklad( na ¢innosti,
které by Zucastnénd druZstva musela jinak vykonavat jako samostatné subjekty), ale také v lepsi
postaveni nastupnického druzstva v obchodnich vyjednavanich a docilovani lepsSich cen pro koncové
zakazniky (kam patfi i clenové Zucastnénych druzstev). Zamérem je i budouci pravidelna vyplata podilQ
ze zisku ve vysi 5 — 10 % z Cistého zisku nastupnického druZstva, pokud dané schvali pfislusna ¢lenska
schlze. Ocekavat Ize i pozitivni pfinos v podobé stabilizace nastupnického druzstva, kdy jeho postaveni
by se Fuzi mélo posilit, z ¢ehoZ budou ve vysledku profitovat vSichni ¢lenové nastupnického druzstva.

Pravni postaveni ¢lend JEDNOTy coby druZstva slucovaného se realizaci Flize zméni tak, Ze pravni moci
zapisu Fuze do obchodniho rejstfiku se bez dalsiho stavaji cleny COOP druZstva HB. Pouze nepfimo se
mUze postaveni ¢leni JEDNOTy dale dotknout, Ze tim, Ze se stanou ¢leny COOP druZstva HB, budou
¢leny druzstva s cca 800 ¢leny COOP druzstva HB (tento pocet muze jesté klesnout v zavislosti na to,
kolik ¢lend JEDNOTY vyuZije do konce dubna 2025 moznost odkupu svého podilu v JEDNOTE, kde by
nabyvatelem byl COOP HB, tzn. tito ¢lenové JEDNOTy by se uZ nestaly po fuzi ¢leny COOP HB, kdy
(pokud zakon nestanovi zavazné jinak) bude mit pfi hlasovani tolik hlas(, kolikrat bude v ¢astce jeho
¢lenského vkladu (tedy souctu jeho zékladniho ¢lenského vkladu a dalSich ¢lenskych vkladd) obsaZzena
celd ¢astka rovnajici se zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Pravni postaveni ¢lenli COOP HB coby druZstva nastupnického se realizaci Flze nijak nezméni. Pouze
nepfimo se muZe postaveni ¢lentt COOP HB dotknout, Ze ¢leny COOP HB se realizaci fuze stane i cca
319 ¢lent JEDNOQOTYy (tento pocet muZe jesté vyznamné klesnout v zavislosti na to, kolik ¢lend JEDNOTY
vyuzije do konce dubna 2025 mozZnost odkupu svého podilu v JEDNOTE, kde by nabyvatelem byl COOP
HB, tzn. tito ¢lenové JEDNOTYy by se uZ nestaly po fuzi ¢cleny COOP HB, kdy (pokud zdkon nestanovi
zavazné jinak) a Ze nabude ucinnosti nové znéni stanov, jak tvofi prilohu Projektu.
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6.3. Samotni &lenové ¥4dného ze Z&astnénych druistev nijak neruci za povinnosti, které jeho Zicastnéné
dru¥stvo nesplni. Z tohoto diivodu se rozsah rugeni &lend druzstev nebo nékterych z nich nijak nezméni
—k 34dnému ruéeni nedochdzi, ani zde nové nevznika.

7. Dopady pfemény na véfitele ZG¢astnénych druistev,
zejména z hlediska dobytnosti jejich pohledavek

7.1. Vzhledem ke skutecnosti, Ze ndstupnické druZstvo bude univerzalnim prédvnim nastupcem slu¢ovaného
druZstva a Ze tak prebira i veSkeré zavazky JEDNOTYy, kdy se ovsem jak u COOP HB, tak u JEDNOTYy jednd
o Uspésné, stabilni, nezadluZené a profitabilni korporace (viz i Gcetni zavérky Zucastnénych druZstev),
nebude mit Fize — dle pevného presvédéeni statutdrnich organ Zucastnénych druistev — na
existentnost a dobytnost fadnych pohledavek véfiteld JEDNOTy, ani COOP HB Zadny negativni vliv.

7.2. Naopak: cilem fize je posileni postaveni ndstupnického druistva, ¢imZ by se ddle méla zlepsit jeho
finan¢ni situace a platebni schopnost, z ¢ehoZ budou véritelé Zicastnénych druzstev profitovat.

8. Zdavérecna ustanoveni

8.1. Dlivodem realizace flize slou¢enim je reakce na vyvoj na maloobchodnim trhu v rdmci Ceské republiky
a jasné posileni sloucené korporace v ramci obchodné-dodavatelskych vztah(, stejné jako docileni
zvySeni stability obou ztcastnénych druistev a jejich dalsi zasadni rozvoj, stejné jako vyuZiti synergii
v Sirokém rozsahu (kupf. organizace velkoobchodni ¢innosti a vyuZiti distribucnich center, efektivnéjsi
uziti zaméstnancd a navyseni efektivity prace, feSeni a tispory v oblasti naklad( na energie atd.) nebo
posileni ve zéleZitostech, které jsou ocekdvény (zdlohovani PET/plechovek, ESG, NIS2 atd.).

8.2. Sohledem na vyse uvedené skutecnosti statutarni organy Ztcastnénych druzstev povazuji navrhovany
proces Flize ve shora popsané podobé za proces redlny, ekonomicky opodstatnény a pro Ztc¢astnéna
druZstva a jejich ¢leny prospésny, perspektivni a vyhodny.

8.3. Tato zprdva je vyhotovena v péti vyhotovenich, kaidé ze Zidastnénych druistev obdrii po dvou
vyhotovenich, jedno vyhotoveni je uréeno pro Géely notarské.
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